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Festsetzungen durch Planzeichen

Nutzungsschablone

Sondergebiet

Grundflachen
zahl (GRZ)

Zweckbestimmung:
SO Anlage zur Stromerzeugung
aus Sonnenenergie max. Héhe

Zuldssig sind Kollektoren der Module
mit Unterkonstruktion, 3,90m
0,50 Betriebsgebaude, Ubergabestation,
Einfriedung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes (104.050m?)

Baugrenze fir Module und
Nebenanlagen (71.850m?)

Umzdunung z.B. mit Maschendrahtzaun (74.555m?)

Sondergebiet Photovoltaik

Moduloberkante max. 3,90

Ansaaten innerhalb des gesamten eingezaunten
Bereiches wie unter T2.3 beschrieben

Flache fiir MaRnahmen des Natur-
schutzes;

Einfriedungen, bauliche Anlagen,
Gelandeveranderungen, Freizeit-

nutzung, Nutzung als Lagerflache

sind nicht zuldssig; Ausgleichsflache

fiir Nutzungsbedingte Eingriffe

(GroéRe: 24.740 m? + 5371 m?=30.111 m?)

Entwicklung Extensivwiese mit
eingelagertem Nasswiesenanteil
Begriinung gemaR T 2.3 (Mahgut-
Ubertragung oder Regiosaatgut);

in den ersten 3 Jahren 3-malige Mahd
pro Jahr, anschlieRend Pflege durch 2-
malige Mahd pro Jahr, erster Schnitt ab
Mitte Juni, 2. Schnitt im September; das
Mahgut ist immer abzutransportieren,
keine Dlingung, kein Einsatz von
Pestiziden, kein Einsatz von
Schlegelmulchmahern; (24.740m?)
Jahrlich werden 20% der Flache als
Riickzugsbereich belassen

(rotierende Bracheflache)

Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen gem. T 2.4,
Pflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke

mit standortheimischen Gehoélzen gemaR
beigefligter Artenliste und Vorgaben in den
textlichen Festsetzungen;

(Bdume: Hei., 2 x v., 0B, h 122-150cm;
Straucher: v. Str., oB, 3 Tr., h 60-100cm)

Breite der Pflanzzone 5,00 m (5.371m?)

Absperrbares Tor / Einfahrt

Ausfihrung Zufahrt als Schotterrasen (20m?)

Festsetzungen durch Text

Lageplanausschnitt Solarpark (Flur Nr. 12/17, Gemarkung: Moélbitz, Flur 1)

T1 Festsetzungen Stadtebau

T 1.2 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaik-
anlage sowie untergeordneter Nebenanlagen,
die fir den technischen Betrieb einer Photovoltaik-
anlage erforderlich sind
(Transformator, Wechselrichter).

T 1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach der SachsBO,
soweit sich nicht aus den Festsetzungen andere
Abstande ergeben.

T 1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
und Griinordnungsplans umfasst das Flurstlick
Nr. 12/17 der Gemarkung Mélbitz, Flur 1
und ergibt sich aus der Planzeichnung.

T 1.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise
Maximale Modulhéhe 3,90m
Grundflachenzahl max. 0,50;
bendtigte Gebaude sind bis zu einer
Grundflache von max. 50m? bei einer
Wandhdhe von max. 3,00m zulassig.
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T1.5 Einfriedungen
Das Grundstuck ist mit einem verzinkten Maschen-
drahtzaun plangemaR einzuzdunen. Zulassig sind
Einfriedungen ohne durchlaufenden Zaunsockel.
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld soll
mind. 15cm betragen. Die Einhaltung dieses
Mindestabstands ist durch geeignete Pflege-
mafRnahmen dauerhaft zu gewahrleisten.
Zaunhohe: max. 2,50m uber Gelande.
Zauntore sind in der Bauart der Zaunkonstruktion
anzupassen.
Sollte durch die Photovoltaikanlage der Verkehr oder
Anwohner geblendet werden, sind entsprechende
Schutzmaflinahmen zu ergreifen.

T 1.6 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und
Festsetzung der Folgenutzung
Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegenuber
der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag (sofern die Gemeinde
Doberschitz eine Weiterfliihrung der
Nutzung nicht beabsichtigt) nach Aufgabe der
Photovoltaiknutzung zum Rickbau der Anlage.
Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann
zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen. Nach Nutzungsende sind die
Grundstiicke wieder der landwirtschaftlichen
Ackernutzung zur Verfiigung zu stellen.
Uber die Zulassigkeit der Beseitigung
der gepl. Randbepflanzung nach Aufgabe der
Solarnutzung entscheidet die untere Naturschutz-
behorde auf der Grundlage der zu diesem Zeit-
punkt geltenden Regelungen. Der Rickbau kann
durch eine Bankburgschaft gesichert werden.

T2 Festsetzungen Griinordung

T 2.1 Pflege von Modulen, Aufstadnderungen, Freiflachen
Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der
Pflege von Modulen und Aufstédnderungen ist nicht
zulassig. Gleiches gilt im Hinblick auf den Einsatz
von Pestiziden im Bereich der Griinflachen.

T 2.2 Bodenschutz
Die Bauarbeiten sind bei geeigneten Witterungs-
verhaltnissen mit ausreichender Tragfahigkeit
des Untergrunds durchzufiihren oder Anlage
von Baustralen. Fir die Verankerung der Module
kommen Punkt-/Pfahlfundamente oder Beton-
aufstellringe zum Einsatz.

T 2.3 Ansaaten, Anlage von Wiesenflachen innerhalb
und aufBerhalb der Einzaunungen
Die Begrliinung von Extensivwiesen innerhalb
und auflerhalb der eingezaunten Flachen
erfolgt durch Aufbringen von samen-
haltigem Heumulch-/ Heudruschmaterial aus
der Region (Landkreis Nordsachsen).
Die Spenderflache muss mindestens den
Kriterien einer artenreichen Flachlandméah-
wiese (LRT 6510) entsprechen und frei von
Neophyten sein. Die Spenderflache ist mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Sollte kein geeignetes Material zur Verfligung
stehen, ist eine Ansaat mit Regiosaatgut
durchzufiihren.
Pflege durch 2 - malige Mahd pro Jahr.
Die 1. Mahd ist ab Mitte Juni und die 2. Mahd
im September durchzufihren. Jahrlich sind 20%
der Flache als Rickzugsbereich zu belassen.
(Rotierende Brachflache).
Alternativ ist eine Beweidung moglich mit max.
0,8 - 1,0 GV/ha. Sollte eine Beweidung in Erwagung
gezogen werden, muss eine Beratung beim zu-
stéandigen Berater im Landratsamt bzw. beim Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten durch-
gefihrt werden. Stromkabel missen so verlegt und
die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine
mogliche Verletzung der Tiere ausgeschlossen
werden kann.
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T 2.4 Geholzpflanzungen und -pflege
Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist
autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial
zu verwenden. Die Pflanzen fir die festgesetzten
Geholzflachen sind aus der nachfolgenden Liste
auszuwahlen.

Liste der zu verwendenden Gehdlze:

Straucher
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Gew. Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigrifliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:
Baume: Hei., 2 x v., oB, h 122-150cm

Straucher: v. Str., 0B, 3 Tr., h 60-100cm

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen
von 2-5 Exemplaren je Art als 3-reihige Anpflanzung

zu pflanzen. Pflanzweite in Gehdlzpflanzungen: 1,0-1,5m.
Es sind mindestens 10 verschiedene Straucharten

zu verwenden. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Die

angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete
MaRnahmen der Entwicklungspflege sicher zustellen.
Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderal-
pflanzen ist durch Mahd zu reduzieren.

Ein Schutz gegen Wildverbiss ist vorzusehen. Fir

die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist eine
Umtriebszeit von mind. 8 Jahren einzuhalten. Dabei

darf jahrlich max. 1/4 der Gehdlzflache je Pflanz-

zone auf den Stock gesetzt / zuriickgeschnitten

werden.

Bei Pflanzungen entlang von Landwirtschaftlichen
Flachen sind die Mindestabstande It. AGBGB

Art. 47 und 48 einzuhalten.

Anpflanzungen im schutzzonenbereich von Freileitungen
sind sind Gehdlze mit einer maximalen Anwuchshéhe von
2,50m erlaubt.

T 2.5 Mallnhahmenumsetzung
Die Durchfiihrung der Pflanzmaf3nahmen und
der Ausgleichsmalinahmen hat spatestens in der
an die Anlagenfertigstellung anschlieenden Pflanz-
bzw. Vegetationsperiode zu erfolgen (Pflanzungen
vorzugsweise im Herbst und Ansaaten im Frihjahr).

T 2.6 Grundbuchrechtliche Sicherung, Okoflachenkataster
Mit Satzungsbeschluss ist die festgelegte
Ausgleichsflache an das Okoflachenkataster
zu melden.

Die Ausgleichsflache muss nicht grundbuch-
rechtlich gesichert werden.

T3 Sonstige Festsetzungen

T 3.1 Landwirtschaft
Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutz-
flachen an und hat deshalb Emissionen, Stein-
schlag und mogliche Verschmutzungen aus der
Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos
hinzunhemen. Eine Haftung der angrenzenden
Landbewirtschafter ist ausgeschlossen.
Eine Verunkrautung der Flache wahrend der
Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu
verhindern. Der Grinlandaufwuchs ist zu
entfernen.

T 3.2 Wasserwirtschaft
Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(z.B. Ole im bereich von Trafos und/oder der
Wechselrichter) hat entsprechend den einschlagigen
Vorschriften, insbesondere der Verordnung tber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetribe (Anlagenverordnung
VawsS) zu erfolgen.
Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der
Pflege von Modulen und deren Aufstanderungen
ist nicht zulassig.

T 3.3 Brandschutz
Die Zuganglichkeit und Anfahrbarkeit der Photo-
voltaik-Freiflachenanlage ist gemaf den Richtlinien
Uber die Fachen fir die Feuerwehr auszufiihren.

T 3.4 L&rmemmissionen
Larmemissionen, die von der Anlage ausgehen, sind
auf ein Minimum zu Beschréanken. Bei hohen Larm-
emissionen sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen.

T 3.5 Denkmalschutz
Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler auftreten,
ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalschutz
mitzuteilen.
Die aufgefundenen Gegenstande sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehoérde
die Gegenstande freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"SO Photovoltaikanlage Molbitz"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
AM e, ortsiliblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom
............................ bis .......ccceeuveee...nn. stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..........cccceeeuuneee.
hat in der Zeit vom ..................... DS eveeeieeees stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
.................... wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................
biS e beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebuungsplanes in der Fassung vom ....................
wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
...................... bis ................. 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Gemeinderat hat im Beschluss vom .................... den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"SO Photovoltaikanlage Molbitz" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom ........ccccccuveeenneee. als Satzung beschlossen.

Roland Martz (Blrgermeister)
7. Ausgefertigt

Doberschiitz, den.............c........

Roland Martz (Blrgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"SO Photovoltaikanlage Mélbitz" wurde am
........................ gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden bei der Gemeinde Doberschiitz zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Doberschitz, deN........eeeeeeeeeeiieiiiiiieiieeeeeeeeeeeee

Roland Martz (Blrgermeister)

Vorhabenbezogener Bebauungs- und
Grinordnungsplan
"SO Photovoltaikanlage Mélbitz"
-VORENTWURF-

Entwurfsverfasser:

Ingenieurgesellschaft Lerch & Nicolay

flir Bauwesen und erneuerbare Energien GmbH
Geiselbergfeld 7

94081 Firstenzell

Mafstab: 1:1.000

Stand: 05.04.2023
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