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1 EINLEITUNG

1.1 Veranlassung der Bauleitplanung und der Prifung

Die Gemeinde Doberschiitz plant im Bereich der Ortslage Doberschiitz die Entwicklung von
Wohngrundstiicken. Da sich die Planflache planungsrechtlich im Aul3enbereich befindet, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, um Baurecht fiir diese Wohnbaufléache zu schaf-

fen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann im vereinfachten Verfahren nach § 13a Baugesetz-
buch (BauGB) durchgefiihrt werden. Daher wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Weiterhin kann auf die

zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Dennoch sind die Umweltbelange, einschlieBlich der artenschutzrechtlichen Belange, zu beriick-

sichtigen. Dies erfolgt in vorliegender Prifung der Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB.

1.2 Inhalt und Ziele der Planung

1.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage der Ortslage von Doberschitz, stdlich der Bun-
desstral3e 87 (B 87) mit der Stral3enbezeichnung Eilenburger Chaussee. Es schlief3t sich unmit-
telbar an die vorhandene Wohn- und Mischbebauung an.

Die Bahnstrecke Leipzig — Torgau — Cottbus befindet sich ca. 210 m sudlich vom geplanten
Wohnstandort.

Der Geltungsbereich bezieht sich auf die Flursticke 119/115, 119/116, 119/117, 119/118,
119/119, 119/120, 119/121, 119/122, 119/123, 119/124, 119/125, 119/126, 119/127, 119/128,
119/129, 119/130, 119/131 und 122/8 teilweise, Flur 4, Gemarkung Doberschiitz, Gemeinde

Doberschiitz, Landkreis Nordsachsen, Freistaat Sachsen.

1.2.2 Artdes Vorhabens und der Festsetzungen
Die Gemeinde Doberschiitz beabsichtigt eine bislang intensiv genutzte Ackerflache sowie eine
Extensivgrinlandflaiche zu einem Wohngebiet umzunutzen. Das Plangebiet ist ca. 13.325 m?

grof3.

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Uber die Anlage von neuen Verkehrsflachen mit Anbindung

an die B 87 innerhalb der Ortslage.

Innerhalb der Baugrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen die Flachen als ,All-
gemeines Wohngebiet (WA)“ nach § 4 BauNVO festgesetzt werden. Die allgemeine Zulassigkeit
richtet sich dabei nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO. Zugelassen sind Wohngebaude sowie

die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht storenden Handwerksbetriebe.
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Weiterhin wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Teilflache als ,Offentliche Stra-
Renverkehrsflache” sowie eine Teilflache als ,Private StralRenverkehrsflache® nach 8 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Im Plangebiet zugelassen sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden La-

den, Schenk- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Als Grundflachenzahl (GRZ) wurde 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 5 BauNVO (durch Garagen und Anlagen -soweit sie nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zulassig sind, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) soll zugelassen werden.
Die Zahl der Vollgeschosse betragt maximal zwei. Die maximalen Firsthéhen wurden als absolute
Hohen Uber dem Hohensystem DHHN 2016 festgesetzt. Die Festsetzung erméglicht eine maxi-
male Firsthéhe von ca. 11 m.

In der nachfolgenden Abbildung 1 ist der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes dar-
gestellt.
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Abbildung 1: Vorentwurf BPlan ,Eilenburger Chaussee” Doberschiitz; Stand: 10.04.2025, (ohne MalR3stab)
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1.2.3 Bedarf an Grund und Boden
Der Plangeltungsbereich bezieht sich auf eine rd. 13.325 m2 grof3e Flache. Der Bedarf an Grund

und Boden ist in Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden im Plangeltungsbereich

Festsetzung Flache
Allgemeines Wohngebiet (WA) 11.475 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 60 m?

Private StraRBenverkehrsflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Regenwasserversickerung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Geltungsbereich 13.325 m2

1.790 m2
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2 BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTBELANGE

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen

unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt
Beschreibung:

Im westlichen Bereich des Vorhabengebietes befindet sich eine Grinlandflache, welche in den
letzten zwei Jahren nur noch einmal jahrlich gemaht wurde. Randlich wird diese teilweise als

Lagerflache genutzt. Im 6stlichen Bereich schliel3t sich eine intensiv genutzte Ackerflache an.

Als Lebensraum von Tieren und Pflanzen haben die Flachen aufgrund der Néhe zu Straf3en und
Gebauden bzw. der intensiven Nutzung der Ackerflache eine nachrangige Bedeutung. Gleichfalls
ist eine geringe Naturlichkeit/Naturndhe anzunehmen. Es handelt sich nicht um Sonderstandorte

und auch nicht um besonders schutzwirdige Biotope.

Es befindet sich ein alterer, kleiner, buschartiger Apfelbaum im westlichen Vorhabengebiet.
Baumhohlen konnten bei der Standortbegehung am 26.03.2025 nicht gefunden werden. Weitere
Geholze sind im Plangebiet nicht vorhanden. Wahrend im Norden, Westen und Stiden des Plan-
gebietes (Wohn-)bebauung angrenzt, geht das Gebiet im Osten in die offene Feldflur Uber. Im

Plangebiet selbst befinden sich keine Biotopstrukturen von besonderer okologischer Wertigkeit.

Auswirkungsprognose:

Die geplante Bebauung fiihrt zu einem (Teil-)Lebensraumverlust von Pflanzen und Tieren. Oko-

logisch wertvolle Biotopstrukturen sind von der Planung nicht betroffen.

Alle nicht Uberbaubaren Flachen sind dauerhaft zu begriinen und mit standortgerechten einhei-
mischen Baum- und Straucharten sowie mit Wiesen, Beeten und Rasenflachen gartnerisch zu

gestalten und zu erhalten.

Es kann aufgrund der Ausstattung des Plangebietes und des ndheren Umfeldes, fehlender art-
spezifischer und essenzieller Habitatbestandteile sowie vorhandener Stdreinfliisse infolge von
Licht und menschlicher Betriebsamkeit davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben
keine Storung erfolgt, die sich negativ auf die Uberlebenschance, die Reproduktionsfahigkeit oder
den Fortpflanzungserfolg lokaler Populationen europaisch geschitzter Arten auswirkt. Ein signi-
fikant erndhtes Totungsrisiko kann ausgeschlossen werden. Die dkologische Funktion der Le-
bensstatten bleibt im raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten. Durch das Planvorhaben
werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG ausgel6st.
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Mit Anlage der Privatgarten im Zuge der Planrealisierung entstehen neue Biotopstrukturen, die
insbesondere von Arten mit Bindung an den Lebensraum ,Garten® besiedelt werden kénnen. Ar-

tenschutzrechtliche Konflikte sind mit der Planung nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind insgesamt Umweltwirkungen von mittlerer

Erheblichkeit zu erwarten.

2.2 Schutzgut Flache
Beschreibung:

Die Flachen des Geltungsbereiches werden derzeit als landwirtschaftliche Flachen genutzt. Es
handelt sich somit um offene Flachen.

Auswirkungsprognose:

Waéhrend der Bauphase kann es zu einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme von Flachen
durch Lagerung von Baumaterialien kommen. Grundsatzlich kommt es zu einem Anstieg der
Siedlungsflache der Gemeinde Doberschitz, wahrend es zu einem Verlust von Freiraumflachen

kommt.

Eine Nutzung des Vorhabengebietes als Wohngebiet flihrt zur zusatzlichen, guantitativen Inan-

spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen im Gemeindegebiet Doberschiitz.

Ergebnis:

Da es sich bei der geplanten Bebauung um eine Nachverdichtung im Siedlungsbereich handelt,

sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

2.3 Schutzgut Boden
Beschreibung:

Das Plangebiet ist weitestgehend unversiegelt und wird als Ackerland intensiv bzw. als Grunland

genutzt.

Gemal Bodenkarte BK50 (/2) steht als Bodentyp im westlichen Plangeltungsbereich Regosol aus
gekipptem Kies fuhrenden Sand (RQn) und im 6stlichen Plangeltungsbereich Braunerde aus pe-
riglaziarem Kies filhrenden Sand uber glazigenem Kies fiihrenden Sand (BBn) an. Es handelt
sich um Bdden aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-, Industrie und Bergbaugebieten

bzw. Boden aus periglaziaren Lagen Uber glazialen Ablagerungen.
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Der Boden am Standort besitzt eine mittlere bis sehr geringe nattrliche Bodenfruchtbarkeit (W->
0), ein mittleres bis geringes (W->0) Wasserspeichervermdgen und geringe Filter- und Pufferei-

genschaften (gesamtes Gebiet).

Im Plangeltungsbereich stehen keine Bdden an, die besonders zu erhalten sind oder auf denen
Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer Weise beeintrachtigen
koénnten. Auch sind keine Bdden vorhanden, die fur die Sicherung und Entwicklung der Boden-
funktionen besonders geeignet sind. Boden mit Archivfunktion, regional seltene Béden und B6-

den mit besonderen Standorteigenschaften sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder Bodenverunreinigungen sind im Plangebiet nicht be-

kannt.

Auswirkungsprognose:

Mit der geplanten Wohnbebauung lasst sich eine Versiegelung von Boden nicht vermeiden. Die

betroffenen Flachen verlieren ihre Funktionen fir den Naturhaushalt vollkommen.

Die Bodenversiegelung wird auf das unabdingbare Mal3 zu beschrankt und, wo mdglich, Oberfla-
chenbefestigungen durchlassig gestaltet.

Ergebnis:

Insgesamt ist von Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fur dieses Schutzgut auszugehen.

2.4 Schutzgut Wasser
Beschreibung:

FlieBgewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Angaben zum lokalen Grundwasserstand liegen nicht vor. Es ist von einer unbeeintrachtigten

Grundwassersituation auszugehen.

Das Plangebiet liegt auB3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten,

Uberschwemmungs- oder Hochwasserentstehungsgebieten.

Auswirkungsprognose:

Das anfallende Niederschlagswasser auf den tberbauten Flachen soll auf den Grundstiicken ge-
nutzt (Bewasserung) und tber die belebte Bodenzone versickert werden. Die zusétzliche Versie-
gelung fuhrt zu einer Veranderung der Grundwassersituation. Sie fuhrt jedoch nicht zu einer di-

rekten Beeintrachtigung von FlieRgewassern.

Stoffeintrage in das Grundwasser sind im Zusammenhang mit der angestrebten Wohnnutzung

nicht zu beflrchten.
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Ergebnis:

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Wasser Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu

erwarten.

2.5 Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung:

Im Plangeltungsbereich bestehen keine erheblichen Vorbelastungen der Luft. Der Plangeltungs-
bereich befindet sich nicht in Gebieten mit besonderen standortspezifischen Strahlungsverhalt-
nissen und auch nicht in Gebieten, welche als Luftaustauschbahnen bedeutsam sind. Der Plan-
geltungsbereich liegt aul3erhalb von Luftkurorten.

Auswirkungsprognose:

Die Durchfuhrung der Planung fuhrt nicht zu grundlegenden Veranderungen lokalklimatischer
Verhéltnisse (Verlust oder Einschrankung klimatischer Ausgleichsfunktion). Die Planung hat
keine Auswirkungen auf die groRraumigen Klimakennzahlen. Die Errichtung der Einfamilienwohn-
hauser erfolgt nach den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes respektive nach den zum
Zeitpunkt der gestellten Bauanzeigen geltenden Gesetzesgrundlagen fiir Gebaude. Die Ziele des

Klimaschutzes werden bertcksichtigt.

Infolge der Versiegelung und Bebauung von Flachen gehen kleinklimatische Anderungen im Hin-
blick auf Oberflachenerwarmung und marginale Einschrankung des Luftaustausches des angren-
zenden Siedlungsraumes einher. Mit Anlage der Privatgarten im Zuge der Planrealisierung ent-
stehen jedoch neue Biotopstrukturen inkl. potenzieller mikroklimatischer Verbesserungen gegen-
Uber der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Verschlechterung der Luftqualitat infolge
von Anwohnerverkehr und Hausbrand ist nicht vermeidbar. Gro3raumige signifikante Klimaénde-

rungen sind mit der kiinftigen Nutzung nicht zu erwarten.

Mit Realisierung der Planung sind keine gravierenden Anderungen der bestehenden Situation zu

erwarten.

Ergebnis:

Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut sind von geringer Erheblichkeit.
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2.6 Schutzgut Landschaft
Beschreibung:

Die Landschaft am Vorhabenstandort wird gepragt durch die gleichbleibende Topografie (eben)
und die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen. Der Eingriffsort ist von Nordwesten und Osten
einsehbar. Nérdlich, westlich und stdlich grenzen Wohnbebauungen der Ortschaft Doberschiitz

an das Vorhabengebiet.

Die landwirtschatftlich gepragte Landschaft wird durch kleinere Feldgehdlze sowie Feldhecken

strukturiert.

Die Landschatft hat eine allgemeine Bedeutung fur die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Land-
schaftsbildes. Den bestehenden Gehdlzbestdnden kommt eine hohe Bedeutung fiir die Struktu-
rierung der Landschatft zu.

Auswirkungsprognose:

Mit der Planung erfolgt eine Ausdehnung der Wohnnutzung. Die Schaffung von Wohnraum ist
bundespolitisches Ziel. Das geplante ,Allgemeine Wohngebiet* mit zuldssigen ein- bis zweige-
schossigen Einzel- und Doppelhausern und einer beabsichtigten Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 zzgl. Uberschreitungsmdoglichkeit von 50 % fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Anla-
gen gem. 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO flgt sich in das vorhandene Ortsbild ein und erfillt die
politischen Zielsetzungen. Mit der Entwicklung von Privatgarten auf den unbebauten Flachen des
Plangebiets sowie der Festsetzung der Malinahme zur Entwicklung einer Hecke aus heimischen
Geholzen am 6stlichen Rand des Plangeltungsbereiches wird ein sanfter Ubergang von Wohn-

bebauung zu den sich rdumlich anschlieRenden Nutzungen (Landwirtschaft) gewahrleistet.

Eine Zerschneidung und Beeintrachtigung der Zugéanglichkeit der Landschaft, v.a. durch die Be-
seitigung/Zerschneidung von Wegen oder Errichtung baulicher Anlagen, kann ausgeschlossen

werden.

Ergebnis:

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Landschaftsbild Umweltauswirkungen von geringer Erheblich-

keit zu erwarten.

2.7 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen unter den Schutzgitern bestehen im Rahmen ihrer allgemeinen dkologischen
und physikalischen Funktionszusammenhénge (z.B. Struktur- und Artenvielfalt, Boden- und Was-
serhaushalt). Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Giber allgemeine
Funktionszusammenhange hinausgehen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit ent-

sprechenden Sonderbiotopen), lassen sich fiir das Plangebiet nicht ableiten.
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3 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der vorbereitenden Arbeiten (z.B. Abschieben des
Oberbodens, Herstellung der Fundamente, Schaffung der Zuwegungen etc.) soll nur auf3erhalb
der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober des Jahres bis zum 01. Mérz des Folgejahres und
nach Mdoglichkeit nur bei trockenen Witterungsverhaltnissen erfolgen. Sofern der Baubeginn im
0. g. Zeitfenster liegt, kann eine Bautétigkeit ohne Unterbrechungen in die Brutzeit hinein fortge-
setzt werden. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur moglich, wenn durch eine sachverstandige Person
nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der An-
lagen keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt. Um Bruten zu vermeiden, sind ergan-
zend weitere Mal3nahmen zur Vergramung durchzufiihren (z. B. Aufhangen von Flatterbéndern
oder reflektierender Scheiben). Alternativ kann die Vergramung durch das tagliche Schleppen

oder Harken des Baufeldes ab Beginn der Brutzeit (Anfang Méarz) erfolgen.

Vorhandene Gehdlze sind bei der Baudurchfiihrung sowie bei der Verwendung von Baumaschi-
nen in der Nahe der Gehdlze vor schadigenden Einflussen zu bewahren und Schutzmaf3nahmen
gem. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal}-

nahmen* anzuwenden. Baubedingte Beeintrachtigungen der Gehdlze werden somit vermieden.

Baustellenflachen, die nachfolgend keiner direkten Uberbauung und Nutzung unterliegen, wer-
den rekultiviert und der Gartennutzung zugefihrt. Bodenverdichtungen werden aufgehoben und
ein Saatplanum geschaffen. Die Flachen sind vollstandig und dauerhaft zu begriinen und mit
einheimischen Baum- und Straucharten gartnerisch zu gestalten. Beeintrachtigungen des Natur-

haushaltes werden somit minimiert.

Schotter- und Kiesflachen zur Gartengestaltung sind nicht zugelassen, da diese nur wenige, aus-
gewéhlte Pflanzen beheimaten sowie Tieren keine Verstecke und Insekten keine Nahrung bieten.
Weiterhin wird eine Beeintrachtigung des Kleinklimas und die landschaftsuntypische Gestaltung

der Grundsticke vermieden.

3.2 Schutzgut Flache
Gesonderte Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen, unter Bertcksichtigung der Vermei-
dungs- und Minderungsmalfinahmen fir die Schutzgiiter Vegetation und Boden, miissen nicht

erbracht werden.
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3.3 Schutzgut Boden

Beeintrachtigungen des Bodens aus Baustelleneinrichtungen sollen Uber die Sicherung und fach-
gerechte Lagerung von Oberboden, die Trennung von Ober- und Unterboden, die Sicherung der
Umgebung vor Befahren und Ablagerung, die sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbau-
stoffen, Betriebsstoffen usw. vermieden werden. Bei den Bautatigkeiten sind die DIN 18915 —

Bodenarbeiten sowie DIN 18300 — Erdarbeiten anzuwenden.

Die Bodenversiegelung soll auf das fir die geplante Nutzung erforderliche MalR begrenzt werden.
Vollstandig befestigte Wege und Flachen werden nur dort errichtet, wo dies erforderlich ist. Eine
tber das UG hinausgehende BaustralR3e wird nicht gebaut. Die Begrenzung der Bodenversiege-
lung erfolgt Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl. Hierdurch werden Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden minimiert.

3.4 Schutzgut Wasser
Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser soll weitestgehend vor Ort versickert
werden. Somit werden Beeintrachtigungen aus einer verringerten Grundwasserneubildungsrate

minimiert.

Eine schadlose Versickerung ist sicherzustellen, indem die Dimensionierung der Versickerungs-
anlagen nach DWA-A 138 bemessen wird. Des Weiteren ist fiir die Versickerungsanlagen eine
Bewertung nach DWA-M 153 zu erstellen, um Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermei-

den.

3.5 Schutzgut Klima/Luft

Nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange Klima/Luft werden vermieden. Die Standort-
wahl bezieht sich auf einen Bereich, der keinen klimatischen Sonderstandort oder Kaltluftabfliisse
mit Wirkungen auf Wohngebiete bzw. belastete Gebiete aufweist. Uber die Nachverdichtungen

werden Auswirkungen oder Veranderungen des Mikroklimas vermieden.

Gesonderte Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen miissen, unter Berlcksichtigung der
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir die Schutzgtiter Vegetation, Boden und Wasser,

nicht erbracht werden.

3.6 Schutzgut Landschaft

Als Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB wird im Bebauungsplan die Anpflanzung einer Hecke heimi-
schen Baumen und Strauchern am 0dstlichen Rand des Geltungsbereiches festgesetzt. Hinzu
kommt die gartnerische Gestaltung der weiteren Freiflachen im Plangebiet. Durch diese Festset-
zungen wird ein sanfter Ubergang der Wohnbebauung zu den sich raumlich anschlieRenden Nut-

zungen (Landwirtschaft) gewahrleistet.
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4 EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Da das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird, ist in Anwendung von § 1a Abs. 3 BauGB
ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich. Dennoch sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur- und Artenschutzes und der
Landschaftspflege, in der Abwégung zu bertcksichtigen.

5 ZUSAMMENFASSUNG

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes der Gemeinde Doberschiitz ,Eilenburger Chaussee® sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines ,Allgemeinen Wohngebietes*
(WA) auf landwirtschaftlichen Flachen geschaffen werden. Hiermit soll dem Ziel Rechnung getra-

gen werden, das Wohnraumangebot in der Ortschaft Doberschiitz zu erweitern.

Fur die Schutzgiiter Flache, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft sind Umweltauswirkungen
von geringer Erheblichkeit zu erwarten. Aus dem Verlust des Griinlandes resultieren hingegen
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir Tiere und Pflanzen bzw. die biologische Vielfalt
und aus der Versiegelung des Bodens von hoher Erheblichkeit, welche jedoch durch die gartne-
rische Gestaltung der Grundstiicke mit Wiesen, Baumen und Strauchern sowie die Entwicklung
einer Hecke aus heimischen Baumen und Strauchern am 6stlichen Rand des Plangeltungsberei-

ches minimiert werden.

Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope oder Objekte sowie 6kologisch wertvolle Biotop-
strukturen sind von der Planung nicht betroffen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind mit der Pla-

nung nicht zu erwarten.

Mit dem Bebauungsplan werden keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

bearbeitet: geprift:

X (Rt Wit

F. Aurich D. Hartel

B. Sc. Umweltmonitoring Assessor des Hoheren Dienstes

Umweltgutachter (DE-V-0283)
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