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Planerische Grundlage: Katasterdaten und DGM-Hoéhendaten (ALKIS und 1:2.500
136/54 DGM20; Stand 03/2024), bereitgestellt durch den  Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (© GeoBasis-DE / GeoSN) 6 o1
/ Planteil A
3021150 / 136/56 ©
Planzeichenerklarung J )
I. zeichnerische Festsetzungen gemiaR § 9 Abs. 1 BauGB £ N
N
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) L Y L % S
- sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Gemarkung Sprotta 813 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) ‘
Flur 5 J J J U
536/136 0K 4,0 Maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter 3.5 \
108/12
108/13 GRZ 0,65 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 10,00 i
238/153 136/43 3. Bauweise, Uberbaubare Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
ssnssans  Baugrenze Anlagenkonzeption mit kristallinen Modulen 590 Wp
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) MOdUltyp Longi Hi-MO7 LR5-72HGD-590M
"7y Bereich der Ein- und Ausfahrt Gesamtanzahl: 148.281 Module
766/170 5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Gesamtleistung: 87.485,79 kWp
- private Grinflache, Zweckbestimmung gemal MalRnahmenbeschreibung
168/2 119/62 . ,
826 6.  Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Ve (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Gemarkung Doberschutz : Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Flur 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
244/156 M2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
248/156 119/63 sccsce (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
164 247/156
' M1 Bezeichnung der MaRnahmen
119/64
251/157 PO 7.  sonstige Planzeichen
= mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
12/6 Art der baulichen Nutzung Erlaut der Nut habl
Grundflachenzahl (GRZ) | Héhe baulicher Anlagen rlauterung der Nutzungsschablone
117/7 114/2 ll. Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Normcharakter, Kennzeichnungen
787/165 und nachrichtliche Ubernahmen Verfahrensvermerke
—  Flurstlcksgrenze 1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand: ........ccccocccviiiennnne ) Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
231 Flurstlicksnummer garantiert.
=== Flurgrenze
% N
m Gebaude (Bestand)
117/6
114/4 »—12—~  Bemallung in Meter
+ 112.2 Gelandehdhe dber NHN
———  Schotterbettkante der Bahnstrecke Eilenburg, .......cccccevevevcnne.. Siegel e
8.6 Landratsamt Landkreis Nordsachsen
———  Grenze der befestigten Fahrbahn (B 87) Vermessungsamt
— —  Anbauverbots-/ Anbaubeschrankungszone gemal § 9 FStrG
16 ] o 2. Der Gemeinderat der Gemeinde Doberschitz hat in seiner Sitzung am ... den
Gestell mit PV-Modulen (Belegung vorlaufig) Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.
Trafostation (Standort vorlaufig)
163/1
791/163 292/163
616/122
40m
622/16}'5/ 117/4 Planteil B Doberschiitz, ...........ccceeeunee... Siegel
20m 114/3 ) o ) o ) . . Méarz, Burgermeister
Textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
/ / 117/9 I Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB 3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Gemeinderats vom ..........cccceeviieeennnen. Ubereinstimmt.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)
. SO Photovoltaik 1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung fir die Nutzung erneuerbarer Energien als
Gemarkung Doberschutz 0.65 0K 4.0 Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) sind fest installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus
Flur 4 ? 7 Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen (Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/
Netzeinspeisestationen und Anlagen zur Speicherung zulassig.
264/163 1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
@ Durchflhrungsvertrag verpflichtet. Ausgefertigt, Doberschiitz Siegel
Marz, Blirgermeister
111 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16-21a BauNVvO) o _ ) _
2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet SO Photovoltaik auf 0,65 festgesetzt. Die fiir die Ermittlung 4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von Jedermann
der zulassigen Grundflache maRgebende Flache ist die Flache des sonstigen Sondergebiets. Eine Uberschreitung der GRZ igggt?l?cmegel\?;rgtegerﬁaar:;tund tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ...
im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuléssig. ubll :
im Sinne des § S ad ISt hicht zLfasslg In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
o i . i o . ) und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
2.2 Unterer Bezugspunkt fir die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen ist jeweils der nachste eingetragene und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Hohenpunkt innerhalb des sonstigen Sondergebiets gemaR Planeinschrieb. Eine Uberschreitung der gemaR Planeinschrieb . . i
zulassigen Hohe um bis zu 2 Meter ist innerhalb der sonstigen Sondergebiete SO Photovoltaik fiir technische Anlagen zur Die Satzung ist am .............ccocoieneees in Kraft getreten.
Uberwachung, z.B. Antennen und Kameramasten zuldssig.
3. Bauweise und lberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO)
795/163 3.1 Zaune, Wartungsflachen und Stellplatze gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen, die der technischen Versorgung
des Baugebietes dienen, sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Gemarkung Doberschiitz 4. Flachen oder Ma3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft DObersCiiz, ..o.vvvveeeeee e Siegel
Flur 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
4.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflachen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
E— auszuflihren. - -
Ubersichtskarte (MaBstab 1:50.000)
4.2 M 1: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik ist unter und zwischen den Modulen durch Selbstbegriinung fote /N /ﬁi,
eine extensive, artenreiche Brachflaiche zu entwickeln und zu erhalten. Der Boden ist vor der Initiierung zu lockern. Eine
Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

4.3 M 2: Innerhalb der festgesetzten Grunflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Blihwiese zu entwickeln und zu
erhalten. Als Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut (UG 5 - Mitteldeutsches Tief- und Higelland) in der Ausfihrung als

, Grundmischung fur artenreiche Blihwiesen zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Eine Bodenbearbeitung

Gemarkung Paschwitz
Flur 1

sowie der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

116 4.4 M 3: Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist auf
einer Lange von mindestens 830 Metern und einer Breite von mindestens 3 Metern eine zweireihige Laubstrauchhecke aus
mindestens sechs verschiedenen, heimischen und standortgerechten Gehdlzarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
ist je 2,25 m? Pflanzflache ein Strauch in Reihe zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und
einer Hohe von 60 bis 100 cm zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
\ 115 Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).
4.5 M 4: Innerhalb der festgesetzen Flachen sind die bestehenden Grinstrukturen zu erhalten und zu pflegen, dies gilt auch fir
bestehende Fahrspuren und Wege.
\ 4.6 M5: Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die bestehenden Gehdlzstrukturen zu erhalten und zu pflegen. Die Pflege DTK50 © geoSN Sachsen - https://www.govdata.de/di-de/by-2-0
umfasst dabei auch die Gefahrenabwehr und die Auslibung der Verkehrssicherungspflicht. — N .
G kuna P hwitz Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
emarkung rasc ; o
Flur 1 328/31 L  Vvorhabenbezogener Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Doberschiitz Stid"
\ Il. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)
esetzliche Grundlagen
6. Einfried 9 2 “ 9 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
- Elniniedungen , o , o _ ) o (BGBI. | S. 3634),das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
6.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die Gesamthdhe der Einfriedung (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.
darf maximal 2,50 m Uber Gelandeniveau betragen und ist als Maschendraht-, Industrie- bzw. Stabgitterzaun auszufihren. Baunutzungsverordnung (BauNVO) idF. der Bekanntmachung vom
\ Die Einfriedung muss entweder einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 cm oder im Abstand von 50 Metern 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3/1 _ bodenebene Rohrdurchldsse zur Gewahrleistung der Kleintierdurchgangigkeit aufweisen. Eine Errichtung der Einfriedung 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
auBerhalb des sonstigen Sondergebiets ist nicht zulassig. Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
332/31 die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.
335/23 334/23 333/23 lll.  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Séachsische Bauordnung (SachsBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
30 349/110 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel24 des Gesetzes vom
(1) Denkmalschutz: Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist.
entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziglich einer planaufstellende Kommune
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in ) .
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehorde mit einer Verkiirzung der Frist Gemeinde Doberschitz
einverstanden ist. Breite StralRe 17, 04838 Doberschutz
fon (0 34 244) 54 00 info@doberschuetz.de
(2) Teile des Plangebiet befinden sich innerhalb des Vorranggebiets Langfristige Rohstoffsicherung "Doberschiitz Stid 2" zum Abbau Vorhabentriger
von Kiessand gemaf} Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021. )
Agrargenossenschaft Doberschutz eG
329/31 330/31 331/31 Martha-Brautzsch-Stralle 46, 04838 Doberschiitz
fon (0 34 244) 50 216 info@agrar-doberschuetz.de
Entwurfsverfasser . . z
225/34 pburo.knoblich:
18/1 e | ANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
fon (0 34 23) 758 60-0  info@bk-landschaftsarchitekten.de
36/1 Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hoéhenbezug: DHHN 2016
Landkreis:  Nordsachsen Gemeinde: Doberschitz
347/3 226/34 Gemarkung: Doberschiitz, Flur 4 Flurstiick: verschiedene
388 297/34 \ Datum | Name |Unterschrift
- vorhabenbezogener Bebauungsplan
11 Gezei.|11.03.24 | Wal . N - g
13/1 228/34| ME’V\@ "Photovoltaikanlage Doberschiitz Siid
I B 277 Bearb]02.04.24|Wal  [[]/ [ 2
32/ Gepr [21.03.24 | Kno 3 Vorentwurf und Vorhaben- und ErschlieRungsplan
101 375 33/2 — NS Stand: 18.04.2024
33/1 376 Projektnr.: 24-020 Plan-Name: 20240402_VE_BP.pdf MaRstab Blatt 1
__ 374 Phase: Vorentwurf Plan-MaBe: 1.189 mm x 841 mm 1:2.000 1Bl
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