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RokNr 3 23 0070

eingesehene Inhalte (MaRnahmen und Planungen) aus dem DIGROK (05.06.2023)

Themengruppe

Vorhabengebiet

Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Karte 14 Raumnutzung:

- VRG Landwirtschaft

- VBG Arten- und Biotopschutz
Karte 11 Kulturlandschaftsschutz
- keine Hinweise

Karte 12 Hochwasserschutz:

- keine Hinweise

Karte 15 Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft:

- Regional bedeutsames Grundwassersanierungsgebiet; sanierungsbedurfti-
ger Grundwasserkorper (keine Kartendarstellung)

Karte 16 Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen:

- keine Hinweise

Karte 17 Erholung und Tourismus:

- keine Hinweise

Naturschutz

- keine Hinweise

Wasser

- keine Hinweise

Denkmalschutz

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind tberall in Sachsen
auch auBerhalb der verzeichneten Denkmalfldchen in erheblichem Umfang
zu erwarten. Bei BaumalRnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

keine Hinweise
(keine Kartendarstellung)

Land- Forstwirtschaft

- keine Hinweise

Immissionschutz, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz

- keine Hinweise

Bergbau

- keine Hinweise

Energieversorgung

- Gebietskulisse zur Umsetzung der Sachsischen Photovoltaik-
Freiflachenverordnung (PVFVO)

Verkehr, Nachrichtentechnik

- keine Hinweise

FNP FNP der Gemeinde Doberschiitz
wirksam 22.07.2005, 2. AndVerfahren 2023
FI f Landwirtschaft
Im Parallelverfahren FNP, 5.Anderung
B-Plane - keine Hinweise
Sonstiges - Kartenilbersicht Bodenschatzung gesonderte Abbildung
Luftbild -

Anlage 3 Kartenausziige (2 Seiten) nach Inhalt




DIGROK Kartenauszug Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Hinweise zur Kartendarstellung von Inhalten der Regionalplane und des Landesentwicklungsplanes.
Die dargestellten regionalplanerischen Ausweisungen basieren auf Auszliigen aus den Raumnutzungskarten der
jeweils hoheitlich zustdndigen Regionalen Planungsverbande. Sie ersetzen nicht die allein verbindlichen
Originalplane, deren Planungsmalfstab in der Regel bei 1:100.000 liegt.

Eine Verwendung in anderen Maflistaben kann zu unzulassigen Ergebnissen flhren. Fir verbindliche Auskiinfte sind
ausschlieBlich die Regionalen Planungsverbande als Trager der Regionalplanung zu konsultieren.

Karte 14 Raumnutzung

P

Zeichenerklarung

= \/erfahrensgebiet
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BPlan

SO Photovoltaikanlage Molbitz
TOB §4 (1) BauGB <Vorabstimmung>
1:25.000

Inhaltliche Bearbeitung: Referat 34 - Raumordnung, Stadtentwicklung

05.06.2023
Digitales Raumordnungskataster (DIGROK)

- nachrichtliche Darstellung -

Kartenausgabe:
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Geodaten Sachsen; GeoSN, dl-de/by-2-0
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DIGROK Kartenauszug Infrastruktur/Energieversorgung

Zeichenerklarung
== \/erfahrensgebiet

Gebietskulisse Photovoltaik-
FreiflachenVO
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DIGROK Kartenauszug Bauleitplanung / FNP

BPlan
SO Photovoltaikanlage Molbitz

TOB §4 (1) BauGB <Vorabstimmung>

1:10.000
Inhaltliche Bearbeitung: Referat 34 - Raumordnung, Stadtentwicklung
Kartenausgabe: 05.06.2023
Fachdaten: Digitales Raumordnungskataster (DIGROK)
- nachrichtliche Darstellung -
N Geobasisdaten: Geodaten Sachsen; GeoSN, dl-de/by-2-0
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LANDESDIREKTION
SACHSEN

LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Ingenieurgesellschaft Lerch & Nicolay GmbH
Geiselbergfeld 7
94081 Furstenzell

per E-Mail an: info@lerch-nicolay.de

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan ,, SO Photovol-
taikanlage Molbitz“ der Gemeinde Doberschiitz sowie Vorentwurf der 5.
Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Doberschiitz
Raumordnerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat
Raumordnung/ Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Prifung des
Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt die Raumord-
nungsbehorde folgende

Hinweise:

Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung?! nicht verein-
bar. Im Einzelnen liegt wegen der grof¥flachigen Betroffenheit eines
Vorranggebietes Landwirtschaft ein Verstol3 gegen Ziel 5.1.4.3 RPIL-WS
vor.

Auf die vorrangige Ausschdpfung bebauter Potenziale fir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen wird unter Bezugnahme auf Grundsatz 5.1.4.1 RPIL-
WS hingewiesen.

Der Nachweis, dass eine geeignete Flache im Sinne von Ziel 5.1.4.2
RPIL-WS genutzt wird, wurde nicht erbracht.

Begrindung

! Beurteilungsmafistab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemaf
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsatze der Raumordnung und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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SACHSEN

Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Dr. Tillmann Scholbach

Durchwahl
Telefon +49 341 977-3470
Telefax +49 341 977-1199

tillmann.scholbach@
Ids.sachsen.de*

Geschéaftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
L34-2417/249/30

Leipzig,
22. Juni 2023

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Braustral3e 2

04107 Leipzig

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empféanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit der
Buslinie 89

Fir Besucher mit Behinderungen
befindet sich ein gekennzeichneter
Parkplatz in der Braustraf3e.

*Informationen zum Zugang fur ver-
schlusselte / signierte E-Mails / elektro-
nische Dokumente sowie elektronische
Zugangswege finden Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.



LANDESDIREKTION
SACHSEN

1. Sachverhalt

Vorgelegt wurden die Planunterlagen fur einen vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,SO Photovoltaikanlage Mdlbitz“, welcher das Flurstiick 12/17, Flur
1 der Gemarkung Madlbitz mit einer Gesamtflache von 10,4 ha umfasst.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf Grundlage folgender Gesetze/ Verordnungen
gepruft:

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert wor-
den ist (ROG);

o Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen vom 11.
Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist (S&chsLPIG);

¢ Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich seit 31.
August 2013 (LEP 2013);

e Regionalplan Leipzig-Westsachsen, in Kraft getreten am 16. Dezember 2021
(RPIL-WS)

3. Raumordnerische Bewertung

In der Planbegriindung wird falschlicherweise davon ausgegangen, es ware ein Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft betroffen. Tatséchlich ist es jedoch ein Vorranggebiet Land-
wirtschaft (siehe Anlage). Deshalb verstof3t die Planung gegen Ziel 5.1.4.3 RPIL-WS.
Grundsatz 5.1.4.1 RPIL-WS verlangt die vorrangige Nutzung bebauter Flache. Eine
Auseinandersetzung damit fehlt. Schlie3lich wird der Nachweis einer ,geeigneten Fla-
che” im Sinne von Ziel 5.1.4.2 RPIL-WS nicht erbracht. Auf § 1 Abs. 4 BauGB wird hin-
gewiesen.

Gegenstand der Umweltprifung sollen die vorgenannten Aspekte und das Gebot der
Minderung der Flachenneuinanspruchnahme sein.

4. Hinweise

Im Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen wurde die Planungsabsicht
unter der Nummer 3230070 eingetragen. Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren
Fortgang des Verfahrens im Rahmen Ihrer Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht ge-
manR § 18 SachsLPIG2.

2§ 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die 6ffentlichen Planungstrager und die Personen des Privatrechts nach § 4
Abs. 1 Satz 2 ROG sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde unaufgefordert die von ihnen beabsichtig-
ten raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zur Fllhrung des Raumordnungskatasters mitzuteilen
sowie Uber wesentliche Anderungen zu informieren. Die Gemeinden informieren bei Wirksamwerden der
Flachennutzungsplane und bei Inkrafttreten der Bebauungsplane Uber deren Inhalt und deren raumlichen
Geltungsbereich. Die Behotrden sind dartber hinaus verpflichtet, der Raumordnungsbehérde die im Rah-
men ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mitzu-
teilen“.
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LANDESDIREKTION
SACHSEN

Mit freundlichen GriiRen

Dr. rer. nat. Tillmann Manfred Scholbach?
Referent

Anlagen
Auszug aus dem Digitalen Raumordnungskataster (DIGROK), siehe auch
http://rapis.sachsen.de

3 Dieses Schreiben wurde elektronisch schlussgezeichnet und wird gem. Ziff. 31 d) S. 3 VwV Dienstord-
nung ohne eigenhandige Unterschrift versandt, da kein Schriftformerfordernis besteht.
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EINGEGANGEN 2 3. Juni 2023 Landkreis Nordsachsen

Landratsamt Nordsachsen - 04855 Torgau Landr atsamt

Dezernat: Bau und Umwelt
Ingenieurgesellschaft Lerch & Nicolay Amt: Bauordnungs- und Planungsamt
fur Bauwesen und erneuerbare Energien GmbH SG Planungsrecht/Koordinierung
Geiselbergfeld 7 Datum: 20.06.2023
94081 Flrstenzell Ihre Nachricht vom: 24.05.2023

lhr Zeichen:

Aktenzeichen: 2023-06094

Bearbeiter: Herr Klewe

Zimmer: 380

Telefon: 03421 - 758 3132

Telefax: 03421 758 85 3110

E-Mail*: Thomas.Klewe@lra-nordsachsen.de

Besucheranschrift:  Dr.-Belian-StraBe 4, 04838 Eilenburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Photovoltaikanlage Mdlbitz“ und 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes, Gemeinde Doberschiitz

Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen als Trager offentlicher Belange gemiB
§ 4 Abs. 1 BauGB

Vorgelegte Unterlagen:

Schreiben vom 24.05.2023

Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 05.04.2023 (M 1:1.000)
Begriindung und Umweltbericht vom 05.04.2023

5. Anderung des Flichennutzungsplans vom 05.04.2023 (M 1:5.000)

Begriindung und Umweltbericht zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste
Stellungnahme ab.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

— Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung
SG Bauordnung
SG Denkmalschutz
—  Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz
SG Naturschutz
SG Wasserrecht
— StraBenbauamt des LRA

Landratsamt Nordsachsen  Bankverbindung Internet

Hauptsitz: Sparkasse Leipzig  IBAN: DE46 8605 5592 2210 0171 17 info@lra-nordsachsen.de

Schlofistraiie 27 BIC: WELADESLXXX www.landratsamt-nordsachsen.de
04860 Torgau poststelle@lra-nordsachsen.de-mail.de

" Kein Zugang fir elektronisch signierte sowie verschliisselte Nachrichten
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— Amt fiir Landliche Neuordnung

— Ordnungsamt
SG Untere Forstbehdrde

— Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

— Amt fir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Von den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten bei der wei-
teren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwigung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht ergeben sich zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,,S0 Photovoltaikanlage M6lbitz“ der Gemeinde Doberschiitz folgende Hinweise (ohne
Anspruch auf Vollstandigkeit):

Zur Begriindung:

Die angegebenen Rechtsgrundlagen sind auf ihren jeweiligen aktuellen Stand zu uberpriifen. Bei-
spielsweise wurden das BauGB als auch die BauNVO zuletzt am 04.01.2023 gesndert.

In der Begriindung ist auf die Besonderheiten eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einzuge-
hen. Dieser setzt sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, dem Durchfuhrungsvertrag und
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan selbst zusammen. :

.Dem eingereichten Vorentwurf liegt gegenwirtig nur der vorhabenbezogene Bebauungsplan vor.
Im Zuge des kommenden Entwurfes ist auch der Vorhaben- und ErschlieBungsplan einzureichen.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der
»Yorhabenplan® enthilt die planungsrechtliche Grundlage fiir Vorhaben im Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann, muss aber nicht dariiber hin-
ausgehende Festsetzungen enthalten. Der Begriff des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ergibt
sich aus § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB: Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist danach ein mit der
Gemeinde abgestimmter Plan zur Durchfithrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen.
Das Vorliegen eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist Wirksamkeitsvoraussetzung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans (OVG Miinster Urt. v. 23.1.2006 - 7 D 60/04.NE -).

Der Durchfiihrungsvertrag ist spatestens der Verfahrensakte des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes beizulegen.

Gemah der Begriindung und den vorliegenden Informationen gehért das besagte Flurstiick des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Herrn Siegfried Zapf. Vorhabenstrager soll die SOLEA AG sein.
Diesbeziiglich ist anzumerken, dass der Vorhabentréger in der Regel auch Eigentiimer der Flichen
sein muss, auf die sich der Plan erstreckt. Zumindest muss der unbedingte Zugriff auf das Gelinde
gewahrleistet sein, wozu auch ein Erbbaurecht oder ein langfristiger Pachtvertrag ausreichen,
wenn dies im Zusammenhang mit dem beabsichtigten Bauobjekt realistisch erscheint. Der ent-
sprechende Nachweis muss zum Satzungsbeschluss vorliegen und auch in der Verfahrensakte zum
Bebauungsplan beigelegt werden.
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Zur Planzeichnung:

Die Ausfuhrungen zur Zweckbestimmung des Sondergebietes und die Festsetzung zur Art der bau-
lichen Nutzung weichen voneinander ab. Es wird daher angeregt eine einheitliche Beschreibung
der zuldssigen Nutzung innerhalb des Baugebietes festzusetzen, um Widerspriiche zu vermeiden.
Ebenfalls sollten auch die Bezeichnungen fiir das Sondergebiet vereinheitlicht werden (in der
Planzeichnung ,,SO Anlagen fiir Sonnenenergienutzung” und in der Planzeichenerkldrung ,,Sonder-
gebiet Photovoltaik®).

Alle verwendeten Planzeichen miissen in der Planzeichenerklarung erklart werden. Dementspre-
chend ist auch die BemaBung in Meter im westlichen, nérdlichen und &stlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes in die Planzeichenerklarung aufzunehmen. Ebenfalls ist das ,Ah“ in der Nutzungs-
schablone auf der Planzeichnung aufzunehmen.

Auf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein Ubersichtsplan mit der Darstellung des Plan-
gebietes zu ergédnzen.

Bei den Festsetzungen durch Planzeichen und den Festsetzungen durch Text sind die jeweiligen
Rechtsgrundlagen des § 9 BauGB anzugeben. In diesem Punkt erfolgt der Hinweis, dass die Grenze
des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, die Umzédunung z. B. durch Maschen-
drahtzaun, die BemaBung in Meter und das absperrbare Tor keine rechtliche Grundlage fur eine
Festsetzung besitzen. Es wird daher empfohlen, diese Zeichen als »sonstige Planzeichen* darzu-
stellen.

Nordlich des geplanten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich Wald im Sinne des
Gesetzes. GemaB der Zweckbestimmung des Baugebietes sollen im besagten Baugebiet auch Be-
triebsgebaude zuldssig sein. Diesbeziiglich wird auf § 25 Abs. 3 SichsWaldG hingewiesen. Demnach
mussen bauliche Anlagen mit Feuerstitten von Waldern, Mooren und Heiden mindestens 30 Meter
entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von Wildern sowie mit Wildern von Ge-
bauden einzuhalten. Folglich ergibt sich fiir eine potenzielle Bebauung des Sondergebietes im
nordlichen Teilbereich innerhalb des 30 m-Abstandes zur Waldfliche ein Konflikt mit den zulissi-
gen Betriebsgebauden. Es wird daher angeregt eine Unterteilung der Sondergebietsflache vorzu-
nehmen und in dem nérdlichen 18 m-Streifen des Sondergebietes (30 m Waldabstand - 10 m Griin-
flache - 2 m nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche) die Festsetzung zu treffen, dass keine Geb&u-
de und baulichen Anlagen mit Feuerungsstitten zulissig sind.

Die textliche Festsetzung 1.4 Abstandsflichen kann entfallen, da nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a vom Bau-
ordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflichen festgesetzt werden konnen, was
im vorliegenden Plan offenbar nicht beabsichtigt ist.

Es wird angeraten, sich bei der Darstellung der Planzeichen an die Planzeichenverordnung zu hal-
ten. Dies betrifft die Darstellung der ,Zufahrt als Schotterrasen® als festgesetzte Verkehrsflache
(goldocker) und die Darstellung der Baugrenze. In diesem Zusammenhang sollte eine genauere
Bezeichnung der Verkehrsflache getroffen werden (6ffentliche oder private Verkehrsflache).

Im Bebauungsplan wird fiir die Modultische der PV-Anlagen eine maximale Hohe von 3,90 m und
fir die Nebenanlagen eine maximale Hohe von 3,00 m festgesetzt. Nach § 18 Abs. 1 BauNVO sind
bei Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.
Ohne Bezugspunkte ist die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen nicht moglich. Die Bezugs-
punkte miissen auch begrifflich eindeutig bestimmt oder bestimmbar sein. Nur unter diesen Vo-
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raussetzungen sind die Bezugspunkte fiir die Festsetzung der Hohe praktikabel. Auf der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes befindet sich allerdings keine Bestimmung des Hohenbezugspunkt, wel-
che daher zu erganzen ist.

Gemah der Begriindung Seite 19 soll diesbeziiglich die natiirliche Gelindeoberkante als solche
dienen. Hierbei erfolgt allerdings der Hinweis, dass die natiirliche Gelindeoberfliche nicht ohne
weiteres als unterer Bezugspunkt geeignet ist, weil sie nicht schon allein gegen Veranderungen
gesichert ist (vgl. EZBK/Sofker, 148. EL Oktober 2022, BauNVO § 18 Rn. 3-3a). Es wird daher ange-
regt einen Hoéhenbezug (beispielsweise NHN) zu wihlen und zu bestimmen.

In den Verfahrensvermerken auf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist der Katastervermerk
zu ergdnzen. Folgende Formulierung sollte in diesem Zusammenhang verwendet werden:

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftska-
taster Uberein (Stand: ggf. Datum in der Vergangenheit). Fiir die Lagegenauigkeit der Grenzdar-
stellung im Plan wird nicht garantiert.

Eilenburg, den ... s ... (Siegel)

Datum Unterschrift
Vermessungsamt des Landkreises Nordsachsen

Zur damit verbundenen Anderung des Flichennutzungsplanes ergeben sich folgende Hinweise:

Zur Begriindung:

Die angegebenen Rechtsgrundlagen sind auf ihren jeweiligen aktuellen Stand zu uberpriifen. Bei-
spielsweise wurden das BauGB als auch die BauNVO zuletzt am 04.01.2023 gedndert.

In der Begriindung auf Seite 7, Punkt 3.2 ist der Satz ,,Fiir den Geltungsbereich des aufzustellen-
den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans SO Sondergebiet Photovoltaikanlage
Mélbitz deren Darstellung im genehmigten Fldchennutzungsplan den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans widersprechen, erfolgt nun die Anderung des Fldchennutzungsplans. “ ist missverstind-
lich und sollte richtigerweise ,,Fiir den Geltungsbereich des aufzustellenden vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplans SO Sondergebiet Photovoltaikanlage Mélbitz dessen Festset-
zungen den Darstellungen des genehmigten Fléchennutzungsplans widersprechen, erfolgt nun die
Anderung des Fi ldchennutzungsplans. “.

Es wird um Priifung und ggf. Korrektur gebeten.

Redaktionelle Hinweise:

In der Begriindung:
Seite 6, Punkt 3.1, Verweis auf § 5 Abs. 1 BauGB
Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes:
Verfahrensvermerk 7: Es handelt sich um das Landratsamt Nordsachsen.

Bei Herrn Martz handelt es sich um den einzigen Biirgermeister der Gemeinde Doberschiitz.
Auf die Bezeichnung Erster Blirgermeister kann daher verzichtet werden.
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SG Bauordnung

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Vorentwiirfe des Bebau-
ungsplanes "SO Photovoltaikanlage Mélbitz" und der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Doberschiitz, Stand 05.04.2023.

SG Denkmalschutz

Seitens der unteren Denkmalschutzbehorde bestehen keine Einwinde gegen die geplanten Vorha-
ben.

Denkmalpflegerische Belange (Genehmigungspflicht von Erdarbeiten nach § 14 SichsDSchG und die
obligatorische Melde- und Sicherungspflicht von Funden nach § 20 SachsDSchG) finden sich in den
Planungsunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,SO Photovoltaikanlage Mdlbitz* be-
reits hinreichend beriicksichtigt und sind bitte beizubehalten.

Gegen die geplante 5. Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des vorgenannten
BPL bestehen ebenfalls keine Einwande.

Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz

1 Tenor
Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen nur bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise keine
Bedenken zum Bebauungsplan. Zur Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Beden-

ken.

2 Sachstand und Bewertung .

Am Standort stehen Béden mit einer mittleren bis geringen Funktionsauspragung an. Die Boden-
zahlen bewegen sich zwischen 16 und 30 (geringes Ertragsvermogen). Die Wasserspeicher- sowie
die natiirliche Ertragsfunktion werden laut der Daten des LfULG mit einer mittleren Bedeutung
bewertet. Des Weiteren weisen die Boden eine nur geringe Filter- und Pufferfunktion auf. Beson-
dere Standorteigenschaften bzgl. des Schutzgutes Boden sind auf der Fliche nicht vorhanden. Der
nordostliche Teil des Vorhabengebietes ist durch eine mittlere Erosionsgefahrdung gepragt.
Entsprechend bestehen aus bodenschutzfachlicher Sicht keine Bedenken zu einer Inanspruchnah-
me der Flache durch eine Photovoltaikanlage, da die Extensivierung der Fléche zur Verbesserung
der Bodenverhdltnisse am Standort fiihren kann.

Die Errichtung der Photovoltaikanlage erfordert nur sehr geringe Flachenversiegelungen. Diese
ergeben sich aus der nur punktuellen Verankerung der Unterkonstruktion der Modultische mittels
Rammpfosten, den Fundamenten der Trafostation und ggf. aus den erforderlichen Zaunanlagen.
Die Verkehrsflachen sollen versickerungsfahig (z. B. Schotter, Schotterrasen) angelegt werden.
Unter den Modulen soll extensives Griinland entwickelt werden, welches langfristig eine Regene-
ration der Bodenfunktionen bedingt. Somit ist anlagebedingt keine erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch das Vorhaben zu erwarten.
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Fir die moglichen baubedingten Beeintrichtigungen sind bisher in der Planzeichnung bzw. den
textlichen Festsetzungen nur ungeniigende MaBnahmen zum Schutz der anstehenden Béden ent-
halten. Unter Kapitel 6.7 der Begriindung wird dargelegt, dass ,der Bebauungsplan im Teil B -
Textteil Hinweise auf fiir das Plangebiet speziell zutreffende und allgemeingiiltige Informationen
Zu:

*Umgang mit Mutterboden / Bodenschutz

«schadliche Boden- / Grundwasserveranderungen

enthalt und dass ,es erforderlich ist, im Rahmen der nachfolgenden Nutzung die Belange des
Bodenschutzes zu beachten®. Allerdings finden sich im Teil B - Textteil Hinweise keine speziell fir
das Plangebiet zutreffenden Informationen zum Umgang mit Mutterboden / Bodenschutz oder
schadlichen Bodenveranderungen. Hier sind lediglich die allgemeinen Ziele der Regionalplanung
aufgefiihrt.

Die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen, welche im Teil C - Umweltbericht unter Kapitel
11.2.2 aufgefiihrt werden, waren geeignet, die baubedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden zu vermeiden, bzw. zu mindern. Jedoch finden sich diese in den Festsetzungen / Hinweisen
nicht wieder. Somit kann derzeit die Aussage im Umweltbericht, dass ,die zu erwartenden Um-
weltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Boden [...] unter Beriicksichtigung
der VermeidungsmaBnahmen als gering eingeschitzt werden® aus Sicht der unteren Bodenschutz-
behorde nicht bestatigt werden.

Die Ausfilhrungen in den Festsetzungen Griinordnung (hier T 2.2) auf der Planzeichnung sind durch
die im Umweltbericht unter Kapitel 11.2.2 genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
zu erganzen. Nur so kann sichergestellt werden, dass insgesamt durch das Vorhaben keine erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden stattfinden.

SG Immissionsschutz

Nach Einsicht und Priifung der Unterlagen bestehen aus Sicht des SG Immissionsschutz hinsichtlich
des genannten Bebauungsplans keine Bedenken.

Erlauterungen zur Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemah § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfillen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieB-
lich oder {iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Ge-
biete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und un-
ter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und &ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie moglich vermieden werden.

Durch die Gemeinde Doberschiitz ist die Ausweisung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit der Festsetzung als Sondergebiet fiir Anlagen fiir Sonnenenergienutzung geplant.

Zu prifen ist, ob sich das Vorhaben in die nidhere Umgebung gemB § 50 Satz 1 BImSchG einflgt
und gesunde Wohn- sowie Arbeitsverhiltnisse gemah § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB gewahrt wer-
den,
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Immissionsschutzrechtliche Beurteilung

Einwirkungen auf das Plangebiet

Gemabh den textlichen Festsetzungen in den derzeitigen Planungsunterlagen sind schutzbediirftige
Nutzungen (Wohnungen, Blrordume, ...) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.
Sollte mit der weiteren Planung keine Anderung der baulichen Nutzung einhergehen, ist eine ni-
here Betrachtung nicht erforderlich.

Auswirkungen des Plangebietes

Blendeinwirkungen:

Durch Photovoltaikanlagen kann es zu Blendeinwirkungen an schutzbediirftigen Nutzungen im ni-
heren Umfeld sowie an Verkehrswegen kommen. Dies ist in der Regel dann der Fall, wenn die
schutzbediirftige Nutzung westlich und éstlich liegt und nicht weiter als 100 m von dieser entfernt
ist.

Die Bewertung der Reflexionen hat dabei nach den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Min-
derung von Lichtimmissionen der Bund/Léander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (Licht-
Richtlinie; Beschluss der LAl vom 13.09.2012) zu erfolgen.

Im vorliegenden Fall befinden sich innerhalb des kritischen Abstandes von 100 m keine relevanten
Immissionsorte. AuBerdem soll ein Sichtschutz in Form einer Heckenbepflanzung um die Gesamt-
anlage herum angelegt werden. Schidliche Blendeinwirkungen auf umliegende  schutzbediirftige
Wohnnutzungen kénnen daher sicher ausgeschlossen werden.

Weiterhin befindet sich westlich vom Vorhabenstandort die KreisstraBe K 8907 (Zum Molbitzer
Holz). Hinsichtlich der Blendeinwirkungen auf StraBen bestehen keine Vorschriften oder Richtli-
nien. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind jedoch jegliche Beeintrachtigungen durch Blendung
zu vermeiden. Fiir die Bewertung der Blendeinwirkungen wird ein Blickwinkel von +- 30° (maxima-
ler Gebrauchswinkel; Blickfeld) ausgehend von der jeweiligen Fahrtrichtung beriicksichtigt. Da die
K 8907 in nord-riorddstlicher Richtung verlduft, kdnnen potentielle Blendeinwirkungen innerhalb
dieses Blickfeldes ausgeschlossen werden.

Larmschutz:

Weiterhin kann es an schutzbediirftigen Nutzungen zu Larmbelastigungen durch die Nebenanlagen
von Photovoltaikanlangen (z. B. Wechselrichter mit Drosselstation, Trafostationen) innerhalb des
Tagzeitraumes kommen.

Fiir die Beurteilung der vom Vorhaben an der betroffenen schutzbediirftigen Wohnbebauung (Im-
missionsort) und anderen schutzwiirdigen Nutzungen verursachten Liarmimmissionen ist die Sechs-
te Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Ladrm) heranzuziehen.

Im Nachtzeitraum werden die Anlagen nicht betrieben. Die maBgeblichen Immissionsorte befinden
sich wie o. g. in einer Entfernung von mehr als 100 m.



Seite 8 Aktenzeichen 2023-06094

Entsprechend dem , Leitfaden fiir die dkologische Gestaltung von Photovoltaikfreiflichenanlagen“
vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt von 2014 unterschreiten die Gerduschimmissionen bereits
in einem Abstand von ca. 20 m zum Transformator bzw. Wechselrichter die Immissionsrichtwerte
gemaB Nr. 6.1 der TA Larm fUr ein reine Wohngebiet im Tagzeitraum. Entsprechend den vorlie-
genden Bedingungen besteht potentiell ausreichend Abstand zwischen den Wechselrichtern und

den Immissionsorten.
Aus Sicht des SG Immissionsschutz bestehen bzgl. der Planung keine Bedenken.
SG Naturschutz

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst Ackerflichen auf dem Flurstiick 12/17 der Gemarkung
Malbitz Flur 1 mit einer GroRe von ca. 10 ha.

Schutzgebiete/Natura 2000

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach den §§ 23 bis 30 und § 32 BNatSchG werden durch den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Betroffenheiten sind zu analysieren und darzulegen (Zugriffsverbot
sowie Verbot der Zerstorung von Lebensstitten nach BNatSchG).

Fir die Beurteilung von Betroffenheiten ist eine Vegetations- bzw. Reproduktionsperiode zu un-
tersuchen. Sollte dies nicht méglich sein, -ist die worst-case-Annahme typischerweise vorkommen-
der Arten als gegebene Bewertungs- und Planungsvoraussetzung zugrunde zu legen. Als Indikator-
Artengruppen sind insbesondere Vogelarten der offenen Feld- und Wiesenlandschaften zu beriick-
sichtigen.

Soweit erforderlich, sind geeignete VermeidungsmaBnahmen und Ersatzlebensstitten vorzusehen.
Der Erfolg festgelegter ArtenschutzmaBnahmen ist durch ein artbezogenes Monitoring nachzuwei-
sen (Beweissicherung sowie ggf. giinstige Begleitumstinde der PVA insgesamt). Monitorings wer-
den i. d. R. im Jahr 1, 2 und 5 sowie danach alle 5 Jahre durchgefiihrt. Soweit erforderlich, sind
artbezogene MaBnahmen zur Sicherung und Verbesserung des okologischen Zustandes der lokalen
Populationen anzupassen.

Zum Ende der Laufzeit der Anlage ist eine Abschlussdokumentation iiber die Ergebnisse und Wir-
kungen zusammenzustellen und der unteren Naturschutzbehérde zu tibermitteln.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach § 14 (1) BNatSchG und § 9 SachsNatSchG dar, da eine Ver-
anderung der Gestalt und der Nutzung von Grundflichen Ziel der Planung ist.

Die vorgelegte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung entsprechend den Vorgaben der Handlungsempfeh-
lung des SMUL (2009) ist plausibel und die vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen sind geeignet,
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auszugleichen.

Durch die im Bereich der Solarmodule vorgesehene grobflachige Extensivierung des bisher zum
GroBteil intensiv genutzten Ackers kommt es zu einer Aufwertung von Funktionen des Naturhaus-
haltes (u.a. Boden, Biotope) innerhalb des Plangebietes. Es sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen vorgesehen.

Zur Eingriffskompensation ist die Entwicklung von Extensivgriinland innerhalb des Plangebietes
vorgesehen. Bei der Verwendung von gebietsheimischen Saatgut stellt sich dabei folgendes Prob-
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lem dar. Das Saatgut ist oft begrenzt verfiigbar und zudem sehr kostenintensiv bei durchmischten
Anwuchserfolgen. Daher kann als Alternative, wenn keine Verfligbarkeit des Saatguts gegeben ist,
die traditionelle Methode der Selbstbegriinung in Betracht kommen. Haufige Arten wie Schafgar-
be, Spitzwegerich oder HahnenfuB kommen iiberall in der Landschaft vor. Der Aufwuchs von Stor-
anzeigern lasst sich auch bei Einsaat nicht vermeiden. Unterstiitzend wirkt die Mahdgutuibertra-
gung (Heudruschsaat) aus artenreichen Nachbarflichen. Vorteile dieser Methode sind bessere An-
wuchserfolge, es ist keine Ausnahmegenehmigung notwendig, das Saatgut stammt aus unmittelba-
rer Umgebung. AuBerdem ist diese Methode kostengiinstiger.

Zur Etablierung von Griinland ist die Umwandlung von Acker erforderlich. Dies bedeutet, dass
nicht von Beginn der Bewirtschaftung an ein gleichbleibendes Pflegeregime zielfithrend ist. Je
nach Nahrstoff- und Wasserdargebot wird in den ersten drei bis fiinf Jahren bei hohem Aufwuchs
eine dreischiirige Mahd bzw. Nachweide oder Nachmahd nach Beweidung empfohlen. Bei geringen
Aufwuchs kann auch die zweischiirige Mahd ausreichend sein. Nach drei, fiinf und sieben Jahren
ist eine Bewertung der Flichenentwicklung durchzufiihren. Das Unterhaltungsregime ist gemaB
dem Entwicklungsfortschritt der Wiesenfliche anzupassen (Monitoring). Die Ergebnisse sind der
Genehmigungsbehdrde sowie UNB zur Nachweisfithrung, dass die Funktionssicherung der Flachen
gewabhrleistet wurde, jeweils zeitnah zu Uibermitteln.

Gemal § 40 BNatSchG diirfen seit 01.03.2020 nur gebietseigene Geholze (und Saatgut) in die freie
Natur ausgebracht werden. Weitere Informationen sowie Listen mit geeigneten Arten unter:
<https://www.natur.sachsen.de/gebietseigene-pflanzen-20826.html>. Ein Nachweis ist der Zu-
standigen Behorde selbstandig zu {ibermitteln.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch visuelle Storwirkungen ist die
Pflanzung einer 3 m breiten Feldhecke im Siiden, Osten und Westen des Plangebietes vorgesehen.

Spatestens zum Zeitpunkt der Herstellung der Mafnahmen ist der UNB die digitale Darstellung
(Umgriff der KompensationsmaBnahmen als Flachenshape) zwecks Aufnahme in das Kompensati-
onsflachenkataster des Landkreises zu iibermitteln. Die geplanten Kompensationsflichen sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Fertigstellung sowie das Ende der Entwick-
lungspflege der KompensationsmaBnahmen sind der UNB anzuzeigen. Nach Herstellung der MaR-
nahmen und zum Ende der Entwicklungspflege ist jeweils eine Kontrolle unter Beteiligung der UNB
durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu protokollieren. Das Erreichen des Kompensationszieles ist
fest- bzw. sicherzustellen (Monitoring). Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen haben bis
eine Pflanzperiode nach dem Eingriff zu erfolgen.

Hinweis

Die Umz&unung ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere keine Barriere darstellt (Mindestabstand
von 15 bis 20 Zentimetern zwischen der Bodenoberkante und der Zaununterkante, ausreichend
groBe Maschen, kein Stacheldraht in Bodennéhe).

Fazit

Zum vorgelegten Vorentwurf Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Photovoltaikanlage Molbitz*
der Gemeinde Doberschiitz mit Stand 05.04.2023 sowie zur 5. Anderung des FNP der Gemeinde
Doberschiitz bestehen keine grundsitzlichen Bedenken. Der Artenschutzfachbeitrag ist nachzu-
reichen und der Vorentwurf ist unter Beachtung der Hinweise zu iiberarbeiten.



Seite 10 Aktenzeichen 2023-06094

SG Wasserrecht
Abwasser

Das anfallende Regenwasser wird nicht gesammelt und versickert groBflachig auf dem gewachse-
nen Boden.

Oberflachengewasser

Das Vorhaben befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Gewisser nach
WHG und SachsWG sind vom Vorhaben nicht betroffen. ,

Grundwasser

Das Vorhaben befindet sich auBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu beriicksichtigen:

‘Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, sind der zu-
standigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1 Wasserhaus-
haltsgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der
Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbe-
schaffenheit auswirken kann (8 49 Abs. 1 S. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Sollte fur die Bauarbeiten eine Wasserhaltung erforderlich werden, bedarf diese einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehorde. Die Erlaubnis
ist rechtzeitig vorher zur beantragen und die erforderlichen Antragsunterlagen sollten vorher mit
‘der unteren Wasserbehorde abgestimmt werden.

StraBenbauamt des LRA

Der Baubereich befindet sich auBerhalb des ErschlieBungsbereiches von Ortsdurchfahrten an der
freien Strecke der KreisstraBe K 8907 bei NK 4542 031 von Station 2,190 bis 2,420 auBerhalb der
Ortslage Molbitz.

Eine neue Freiflachenphotovoltaikanlage soll in diesem Streckenabschnitt entstehen. Eine Zufahrt
von der KreisstraBe K 8907 ist nicht vorgesehen.

Gemal § 24 (1) SachsStrG durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten langs der Kreisstraben bauliche Anlagen, die iiber Zufahr-
ten an Kreisstraben unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, in einem Abstand
von 20 m, gemessen vom auberen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Dies ist
in der weiteren Planung zu beachten.

Das StraBenbauamt hat ferner keine weiteren Einwande gegen das Bauvorhaben.
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Amt fiir Landliche Neuordnung

Das ALN ist von o.g. MaBnahme nicht betroffen und hat keine Hinweise.

Ordnungsamt
SG Untere Forstbehorde

Von dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,SO Photovoltaik Molbitz“ sind
forstliche Belange betroffen. Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
sich Wald im Sinne des § 2 SachsWaldG. Die Waldgrenzen sind in der Karte gelb dargestellt:

Die Baugrenze fiir Module und Nebenanlagen verlduft entsprechend der Planzeichnung in einem
Abstand von 12 m zum Wald. Gemah § 25 Abs. 3 SdchsWaldG miissen bauliche Anlagen mit Feuer-
statten von Waldern mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von
Waldern sowie mit Wéldern von Gebauden einzuhalten. Nebenanlagen, die baurechtlich als Ge-
baude einzustufen sind, miissen diesen 30 m Waldabstand einhalten. Der Bebauungsplan ist dahin-
gehend anzupassen. Es wird empfohlen den Wortlaut des Gesetzestextes des § 25 Abs. 3 Sichs-
WaldG zur eindeutigen Abgrenzung zu iibernehmen:

»Bauliche Anlagen mit Feuerstatten miissen von Waldern, Mooren und Heiden mindestens 30 Meter
entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebduden von Waldern sowie mit Wildern von Ge-
bauden einzuhalten. “

Die untere Forstbehdrde stimmt dem Vorhaben aus forstrechtlicher Sicht nicht zu.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 5. Anderung des Fliachennutzungsplans der Gemeinde Dober-
schiitz befindet sich kein Wald im Sinne des § 2 SachsWaldG.
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Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

Nach Sichtung des Vorentwurfes zur Errichtung einer Photovoltaikanlage bestehen aus abwehren-
der und vorbeugender Sicht des Brandschutzes keine Bedenken, sofern man auf Schutzziele gemaB
§§8 3 und 14 SachsBO achtet und diese in der Planung und der Umsetzung der Anlage beriicksich-
tigt.

Hinsichtlich des Brandschutzes ergeht folgende Stellungnahme:

Es ist darauf zu achten, dass Zu- oder Durchfahrten entsprechend der Muster-Richtlinie {iber ,,Fla-
chen der Feuerwehr” eine Breite von 3m haben sollten. Im Einsatzfall sollen Zugange (Tiiren und
Tore) zerstorungsfrei gedffnet werden. Zugangsberechtigungen sind mit der ortlichen Feuerwehr
abzusprechen und konnen iiber eine Feuerwehr-SicherheitsschlieBung erbracht werden. Im Objekt
sollten ausreichend befahrbare Wege zum Erreichen abgelegener Flachen und Grenzbereiche vor-
handen sein, um LéschmaBnahmen schnell einleiten zu kénnen. Die Bodenflache sollte angemes-
sen bewirtschaftet sein und Graser und andere Pflanzen entsprechend kurzgehalten werden, um
bei anhaltender Trockenheit der Vegetation keine Brandlast durch Gras, Heu o.a. entwickeln zu
lassen.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach § 6 Abs. 1 Ziffer 4
des Sachsischen Gesetzes iiber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz (Sachs-
BRKG) ausschlieBlich den Stadten und Gemeinden. Die Pflicht der ausreichenden Loschwasserbe-
reitstellung ist unabhangig von der Versorgung der Bevolkerung mit Trink- und/oder Brauchwasser.
Soweit dem Rohrnetz kein oder nicht geniligend Loschwasser entnommen werden kann und natiirli-
che oder kiinstliche Gewasser nicht vorhanden sind oder nicht ausreichen, muss die Loschwasser-
versorgung durch Loschwasserteiche nach DIN 14210, Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder
unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230 erganzt werden. Als Regel der Technik heraus-
gegebenen DVGW-Arbeitsblatter W 405, W 331 ff. Sind diese Loschwasseranlagen (Grundschutz)
noch nicht vorhanden, muss die Gemeinde sie errichten. Fiir dieses Bauvorhaben ist nach Arbeits-
blatt W 405 von einem Loschwasserbedarf von mindestens 48 m3/h bereitgestellt (iber mindestens
2 Stunden auszugehen. Die Loschwasserentnahmestellen miissen sich in einem Umkreis von max.
300 m um die errichtete Anlage befinden. Sollte ein Loschwasserbrunnen zur Sicherstellung des
Brandschutzes notwendig sein, ist dieser protokollarisch mit 800l/min nachzuweisen.

Fur zu errichtende Schaltanlagen, Trafo- und Wechselrichter und Trennschalter sind Hinweise
durch Piktogramme und Warnschilder deutlich zu machen. Fiir Brande von elektrischen Anlagen
und Betriebsmitteln wird in DIN EN 2:2005-01 keine eigene Brandklasse ausgewiesen. Im Bebau-
ungsplan auf Seite 21 der Begriindung wird auf brandschutztechnische Belange hingewiesen.

Im weiteren Verlauf wird darauf hingewiesen, dass diese Stellungnahme keine Haftung fiir nicht
erkennbare Méangel iibernimmt und nicht von der Beachtung weiterer gesetzlicher Vorschriften
befreit.

Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung der Freiflachen-Photovoltaikanlage herzustellen. Damit schafft die Gemeinde Doberschiitz
die Voraussetzung fur die sinnvolle und zukunftsorientierte Nutzung von Flachen, die zum Zeit-
punkt des Beschlusses liber die Aufstellung des Bebauungsplanes als Ackerland genutzt worden
sind und in einem benachteiligten Gebiet liegen.
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10 ha. Das Vorhaben liegt im Ortsteil M6lbitz der Ge-
meinde Doberschiitz und wird im Norden von einem Wald, im Siiden von der Bebauung des Orts-
teils Molbitz und im Westen von der angrenzenden StraBe begrenzt.

Das Flurstiick Nr. 12/17 Gemarkung Molbitz, Flur 1 ist im Eigentum des Herrn Siegfried Zapf. Der
Eigentiimer beflirwortet die Nutzung der Flachen fiir die Errichtung und den Betrieb einer Photo-
voltaikanlage. Herr Zapf ist der unteren Landwirtschaftsbehorde als Landwirt bekannt.

Der Vorentwurf zum B-Plan erstreckt sich auf {iberwiegend landwirtschaftlicher Nutzflache und
umfasst 10,4050 ha. Die Flache liegt im digitalisierten Acker-Feldblock und wird durch die Eigen-
timer (Landwirt) selbst bewirtschaftet.

Die landwirtschaftliche Ertragskraft des Plangebietes ist unterdurchschnittlich. Das Plangebiet
liegt in einem benachteiligten Gebiet im Sinne von Art. 32 der Verordnung (EU) Nr. 1305/2013 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 17. Dezember 2013 (iber die Forderung der landlichen
Entwicklung durch den Europdischen Landwirtschaftsfonds fiir die Entwicklung des landlichen
Raums (ELER). GeméaB Referentenentwurf zum Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2023 (BT-Drs.
20/1630) gehoren zu den benachteiligten Gebieten im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
die benachteiligten Gebiete im Sinne der vorstehend benannten Verordnung.

Durch die Errichtung der Freifldchen-Photovoltaikanlage wird es zu keiner nennenswerten Versie-
gelung kommen. Die Aufstédnderung der Solarmodule erfolgt mittels betonfreier Rammpfahle. Es
erfolgt eine teilweise Uberdeckung der Fliche durch die PV-Module. Ferner soll durch entspre-
chende Festlegung ein okologischer Mindestabstand der Modulunterkanten zur Gelandeoberkante
bewahrt werden. Der Boden wird durch die angestrebte Planung nicht wesentlich verandert, so
dass nach Abschluss der technischen Nutzungsdauer eine Riickfiihrung in die landwirtschaftliche
Nutzung mdglich ist.

Fir die Realisierung und den Betrieb entsprechender Anlagen beabsichtigt die SOLEA AG die An-
“siedlung einer Betreibergesellschaft. Es ist vorgesehen, dass die Betreibergesellschaft, perspekti-
visch alle stadtebaulichen und sonstigen Vereinbarungen mit der Gemeinde abschlieft bzw. mit
der SOLEA AG bestehende Vereinbarungen tibernimmt.

Das politische Ziel ist es, die Erhhung des Anteils erneuerbarer Energien an der Gesamtenergie-
produktion und somit Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung.

Nach Errichtung der Modultische soll in Abstimmung mit dem Eigentiimer eine extensive Grin-
landnutzung erfolgen. Dieses kann durch zweimalige Mahd aber auch durch eine problemlose
Schafbeweidung, am einfachsten mit geniigend hohen Paneelen. erreicht werden. Die Mindestho-
he der Unterkante der Solarmodule sollte bei Beweidung mit Wirtschaftsrassen 80 cm betragen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen laut den Planunterlagen innerhalb des B-Planes umge-

setzt werden. Die landwirtschaftlichen Belange, wie die weitere landwirtschaftliche Nutzung der
Flache, sind im weiteren Planverfahren zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

o

Klewe
Sachgebietsleiter
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden

per E-Mail

info@lerch-nicolay.de

Ingenieurgesellschaft Lerch & Nicolay
Geiselbergfeld 7
94081 Furstenzell

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan "SO Photo-
voltaikanlage Molbitz" - Vorentwurf in der Fassung vom 05.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager 6ffent-
licher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Flugléarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- naturliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Prufung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustandigkeit nicht maglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben der Ingenieurgesellschaft Lerch & Nicolay GmbH, Herr R.
Nicolay vom 24.05.2023 zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungs- und Griunordnungsplans ,SO Photovoltaikanlage Mdlbitz"
der Gemeinde Doberschitz mit digitalen Planungsunterlagen [2]

[2] Gemeinde Doberschitz: Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan ,SO Photovoltaikanlage Malbitz“; bestehend aus Plan-
zeichnung, Textlichen Festsetzungen, Begriindung und Umweltbe-
richt; Vorentwurf vom 05.04.2023

[3] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Da-
tenfundus des Sachsischen Geologischen Dienstes - Bohrungsdaten,
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lhr/-e Ansprechpartner/-in
Rainer Clausnitzer

Durchwahl
Telefon +49 351 2612-2110
Telefax +49 351 2612-2099

Rainer.Clausnitzer@
smekul.sachsen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
24.05.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/39/18

Dresden,
5. Juli 2023

Besucheranschrift:

Sachsisches Landesamt fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie
August-Bdckstiegel-StralRe 3
01326 Dresden

www.lfulg.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P
Haltestelle Pillnitzer Platz

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus
August-Bockstiegel-Strale 1.


http://www.lfulg.sachsen.de/
http://www.lfulg.sachsen.de

Gutachten, Berichte, Karten und Untergrundmodelle (hier: Geologische Karte der eis-
zeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen M 1: 50.000 und Geologische Ubersichtskarte
Sachsens M 1: 400.000)

[4] Kataster fur Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
»Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten®
(Altlastenkataster) des Bundesamtes flr Strahlenschutz.

1 Zusammenfassendes Priufergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Wir empfehlen, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die unter Punkt 2 folgenden
geologischen Hinweise zu bertcksichtigen.

Gegenwartig [4] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften fur dieses Plangebiet vor.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie Be-
lange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berthrt

2 Geologie
2.1 Prifergebnis

Aus geologischer Sicht stehen dem Bebauungsplan gemal [2] keine Bedenken entgegen. Es
haben sich jedoch geologische Hinweise ergeben, die im weiteren Planverfahren berticksich-
tigt werden sollen.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ergeben sich unter geologischen Aspekten keine speziellen Anregungen bzw. Anforderungen.
Im Rahmen der Umweltprifung sollen die Auswirkungen des Vorhabens auf das geologi-
sche/hydrogeologische Wirkungsfeld untersucht werden. Dabei sind die geologischen und
hydrogeologischen Verhaltnisse darzustellen und die Auswirkungen auf bzw. durch das Vor-
haben zu beschreiben.

2.2  Geologische Hinweise
2.2.1 Allgemeine geologische Verhaltnisse / Baugrund [3]
Im Planungsgebiet sind unter dem Oberboden mehrere Dekameter méchtige saale- und elster-

2-kaltzeitliche Sande und Kiese, haufig mit Schollen aus frihpleistozanem bis friihelsterglazi-
alem Material, verbreitet.
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2.2.2 Planungsgrundlagen

Die Solarmodule sollen mittels Rammpfahlen gegrindet werden (vgl. [2], Begrindung, Kap.
1).
In diesem Zusammenhang wird eine geotechnische Baubegleitung empfohlen, die sicherstellt,
dass die Fundamente im tragfahigen Baugrund abgesetzt werden.

2.2.3 Erosionsschutz

Von Modulen abflieiendes Niederschlagswasser darf nicht zur Beeintrachtigung des Baugrun-
des durch Erosion fiihren. Daher sind bei der vorhandenen schwach geneigten Gelandeober-
flache unterhalb der Tropfkanten der Solarmodule geeignete Malihahmen zum Erosionsschutz
(z. B. Jutematten) einzuplanen, es sei denn, ein Erosionsschutz ist nachweislich nicht erfor-
derlich.

2.2.4 Verfugbare Geodaten

Fir das Planungsgebiet selbst liegen im Geodatenarchiv [3] keine Schichtenverzeichnisse von
Bohrungen vor (geologische Punktinformationen). Nur fir das Umfeld des Planungsgebietes
sind einzelne Bohrungen vorhanden. Diese kénnen lagemaRig unter der LfULG-Internet-
adresse www.geologie.sachsen.de in der Aufschlussdatenbank (Daten und Produkte, Digitale
Bohrungsdaten) recherchiert werden. Zur Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail
an bohrarchiv.lfulg@smul. sachsen.de notwendig.

Auf der Website des LfULG sind geologische Kartenwerke veréffentlicht, die ebenfalls unter
der Internetadresse www.geologie.sachsen.de eingesehen werden kdnnen.

2.2.5 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die
dazu gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zu-
standige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu
ubermitteln.

Wenn seitens des LFULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten)
angefordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologi-
schen Untersuchung an die zustéandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10
GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Boh-
rungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige” verfligbar.
Eine Bohranzeige kann Uber das Portal LELBA.Sax® elektronisch erfolgen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).
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Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(S&chsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissen-
schaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersu-
chungen o. &.) durch Behdrden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte
und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts an das LfULG
bleiben vom GeolDG unberlhrt.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig.
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